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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:

e Kuusalu Vallavalitsuse 22. detsember 2022 korraldus nr 617 ,,Saunja kiila Mée
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja l&hteiilesande kinnitamine*

e Mie kinnistu detailplaneeringu l&hteiilesanne. Lisa Kuusalu Vallavalitsuse 22.12.2022
korralduse nr 617 lisa;

Kuusalu valla tildplaneeringu kohaselt asub Mée kinnistu hajaasustuses, nn valgel alal. Valge
ala tildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle
muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi
kasitlemist vddrivaid kitsendusi ega piiranguid. Vastavalt iildplaneeringule tuleb Kuusalu
vallas haja-asustusega aladel koostada detailplaneering, kui soovitakse ehituskrunti, mis on
viaiksem kui 1,5 ha. Minimaalne krundi suurus hajaasustuses on 3600 m2. Menetletav
detailplaneering on iildplaneeringule vastav.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015. a, joustus 01.07.2015. a);
e Kuusalu valla iildplaneering.
e Harju maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Saunja kiila Mée katastriliksuse maa-ala plaan tehnovorkudega, koostatud Priit Kirsiste FIE
poolt 06.04.2023, t66 nr TJ-23-10.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmirgiks on krundile ehitusdiguste médramine elamu ja abihoonete
rajamiseks. Kinnistu jagamist ei kavandata.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala holmab Saunja kiilas asuvat Mie Kkatastriiiksust (katastritunnus
35201:003:0284). Planeeritava ala pindala on 10674 m?, maakasutuse sihtotstarve 100 %
maatulundusmaa (M).

Planeeritava katastritiksus kiilgneb idas kohaliku Vio T1 teega (teeregistri nr 3530011)
Umbes 500 meetri kaugusel pohjasuunas asub Tallinn-Narva pdhimaantee, millest 1dhtub
kohalik tee. Planeeringuala paiknemine riigi pdhitee ldheduses loob head vdimalused
juurdepadsuks.
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Planeeritaval alal ei asu planeeringu koostamise ajal ehitisregistrisse kantud hooneid ega
rajatisi.  Piirinaaber ja ldhim hoonestatud krunt on pohjapiiril asuv  Aruniidu
(35201:003:0416) katastriiiksus. Idasuunas, 50 meetri kaugusel on Lagevilja kinnistul asuvad
hooned. Detailplaneeritava ala ldhiiimbrus on véga horedalt asustatud - vaid paar talukohta
300-400 meetri kaugusel. Lahilimbruses domineerivad pollumaad vaheldumisi iiksikute
pisikeste metsatukkadega.

Foto 1 Vaade planeeringuala iimbruse maastikule kagust, Vio teelt.

Planeeringuga kavandatav hoonestusala on kavandatud krundi keskossa. Tdnu piisavale
kaugusele intensiivse liiklusega maanteedest, on planeeringuala miirahdiringutest praktiliselt
vaba.

Kiiu alevik asub planeeritavast alast umbes 2 kilomeetri kaugusel kirdesuunas. Tallinn-Narva
maantee on poole kilomeetri kaugusel pohjasuunas

Kolvikuliselt koosneb Mée katastriiiksus haritavast maast (10099 m?) ning muust maast (575
m?).

Planeeringu maa-ala jiéb iildplaneeringuga méératud ,,valge ala® tsooni. Selles tsoonis ei ole
valla iildplaneeringuga maa kasutamise sihtotstarvet muudetud, kuid muutmisele piiranguid ei
ole seatud. Looduskaitsealuseid objekte ja riiklikult kaitstavaid kinnismaélestisi
planeeringualal ei leidu.

KATASTRIUKSUSE PIIRANGUD.
- Tohilaka maaparandussiisteemi (id 7179231) eesvoolu kaitsevéond (kraavist 12
meetrit).
- Tohilaka maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoond 1 m.
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3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asub jargmine katastritiksus:

Aadress Pindala | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m2

Mie, Saunja kiila

Kuusalu vald 10674 35201:003:0284 | Maatulundusmaa J

Harju maakond 100% craoman

3.3 OLEMASOLEYV HALJASTUS

Planeeringuala asub hajaasustuses, keset pollumaid. Planeeritaval alal on suuremas osas
endine pollumaa, iiksikute pddsastega. Planeeritaval krundil puudub kultuurhaljastus.

3.4 GEODEESIA

Reljeefilt on planeeritav ala praktiliselt tasane, korguste vahe on ca 0,5 meetrit. Madalaimad
kohad on abs. +38.50 m ning kdrgeimad abs +39.00.

4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 RUUM

Maie katastriiiksus asub Saunja kiilas. Krunt kiilgneb idas kohaliku Vio teega (teeregistri nr
3530011). Kaugus Tallinn- Narva maanteest linnulennult 0,5 km, Kiiu alevikust ca 2
kilomeetrit, kaugus Soome lahest (Kolga lahest) linnulennult ca 6 km. Planeeringuala
paiknemine ruumis on ndidatud situatsiooniskeemil, graafilise osa leht 1.

4.1.1 Detailplaneeringu iilesanded

1. Kinnistule ehitusdiguse ning hoonestusala médramine iiksikelamu ja abihoonete
rajamiseks. Hoonestusala kavandamisel hinnata ning pdhjendada ala sobivust elamu-
ehituseks, arvestada iildplaneeringus toodud tingimusi ning jiargida olemasolevate
pollumassiivide maksimaalset sdilitamist.

2. Alale sobilike arhitektuursete tingimuste mééramine.

Aadressi médramine.

4. Liikluskorralduse, sh avaliku kasutusega tee kaitsevoondi midramine ja tehno-

varustuse lahendamine.

Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

6. Kaoigi vajalike piirangute ja servituutide mddramine.

(98]
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4.1.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav kinnistu asub Kuusalu vallas, Saunja kiila asustusiiksuse alal. Planeeringualale
tagab hea juurdepéésu idapiiril asuv kohalik (valla) Véo tee (nr 3530011 ). Teisel pool teed,
idas on Lagevilja (35201:003:0287; elamumaa) ja Riinkavélja katastriiiksus
(35301:001:0832; maatulundusmaa). Ladédne-ja edelakaares on Mie kinnistu kotaktvoondis
Niidu katastriiiksus  (35201:003:0158; maatulundusmaa). Pdohjapiiril asub  Aruniidu
katastriiiksus (35201:003:0416; elamumaa), sellel asuvad ldhimad taluhooned. Kdikidel
kontaktvoondis olevatel maaiiksustel on teostatud maaparandustdid, kuid need, nagu ka
planeeritav krunt, on vilja arvatud maaparandussiisteemide hoiualast.

Planeeringuala kontaktvoondis ei ole algatatud ega kehtestatud detailplaneeringuid. Lahim
ala, millel on algatatud ja 06.10.2022 kehtestatud detailplaneering, on paarisaja meetri
kaugusel loodesuunas olev Audla ja Karola kinnistute detailplaneering. Nimetatud
planeeringuga jagati kinnistud ning méaéarati ehitusdigused elamute ehitamiseks.
Planeeringuala kontaktvoondis on hoonestus Aruniidu ning Lagevélja kinnistutel. Mdlemal
maatiksusel on hoonestus tiilipiline Pohja- Eesti eelmise sajandi talusiidametele. Elamud
pohiliselt viilkatustega hooneid, mille katusekalded jddvad vahemikku 30-45°. Kdrvalhoonete
juures esineb nii lamekatuse, kui ka wviilkatusega (sh. kelpkatusega) traditsioonilist
arhitektuuri. Méie kinnistu detailplaneeringuga kavandatav hoonestus peaks haakuma
kontaktvoondis olevate hoonete arhitektuuriga. Planeeringuga kavandatav hoonestus jirgib
antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuse iildmuljet ja riitmi. Kohustuslike ehitusjoonte
asukohad planeeringus ei ole méiératud piirkonna asustuse iseloomu arvestades.

Koik kontaktvoondis asuvad maatiksused on planeeringuala mojuvoondis. Planeeringuga
kavandatavad elu- ja abihooned ja nende kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi
markimisvadrseid mdjusid ldhilimbrusele. Kiill aga mdjutab kiilamiljodod positiivselt ala
korrastamine, uute, ldhikonna arhitektuuriga haakuvate hoonete ehitamine. Detailplaneeringu
rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist tdusu iimbruskonna teedel.
Kavandatavale krundi hoonestusele on lahendatud juurdepiis kohalikult Vio teelt, mis l&dhtub
Tallinn-Narva riigiteelt. Kavandatu moju kontaktvoondile voib pidada positiivseks ning
tdiendab juba olemasolevat viljakujunenud kiilamiljodd. Detailplaneeringuga kavandatavad
hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu dominandiks olemasoleva hoonestuse suhtes.
Planeeringuga kavandatule avaldab selle paiknemine Saunja asustusalas ainult positiivset
moju. Analiitisides ruumi mojusid planeeritud elamualale, puuduvad negatiivsed tegurid.
Majanduslikust ja ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja sobiv nii
planeeritavale krundile kui ka timbritsevale ruumile. Mdjuala analiiiis toetab kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatut.

Eelpooltoodut analiiiisides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui
ka kiila miljoole.

4.1.3 Krundi hoonestuse analiiiis

Mie kinnistul puudub olemasolev hoonestus.

Detailplaneeringuga kavandatavad hooned echitatakse krundi keskossa. Planeeringuga on
kavandatud iiksikelamu ja 4 abihoonet. Hooned projekteeritakse sobivana looduskeskkonda.
Uuele krundile kavandatav hoonestus moodustab terviku- elamu koos seda teenindavate
abihoonetega ning hooneid tihendavate teede ja platsidega.

MELOTRIX GRUPP OU T66nr M 1211/23
Kuusalu vald Saunja kiila

Moie kinnistu detailplaneering
mai 2024



Arvestades tinaseks viljakujunenud situatsiooni meie iihiskonnas, planeeritava maa-ala
suurust, kontaktvoondis olevaid kinnistuid, ei leia umbes hektari suurune krunt kahe
hoonestatud talu vahel kasutamist pdllumajandusliku maana. Kiill aga on krunt sobiv
elamiskeskkonna rajamiseks ning tdiendaks naabruses olevaid talusiidameid.

Tasakaalustatud areng loob vdimaluse kiila kui iihtse kogukonna ja elukeskkonna
vadrtustamiseks. Asukoht on elamufunktsiooni kavandamiseks logistiliselt igati sobiv.
Hoonete mahud jargivad kiila olemasoleva hoonestuse mahtusid. Tegemist on
vidikesemahulise majapidamisega, mis maaelu seisukohast ei modjuta ilimbruses asuvate
pollumaade harimist negatiivselt.

Mie kinnistu detailplaneeringu kehtestamise motivatsiooniks voib lugeda maakasutuse
otstarvete korrastamist ning elamisvoimaluste loomisel suhteliselt madalat hinda
elektriihenduste ning juurdepddsuteede rajamisel. Elanikkonna kasv vallakeskusest
kaugematel aladel tagab wvalla proportsionaalse arengu, aga vdhendab ka koormust
tombekeskuste aladel.

*  FElamuala kavandamine olemasolevate elamutega hoonestatud kruntide vahele looks
parema kvaliteediga ruumi ning véartustaks kiilamilj6od;

4.1.4  Kooskola Kuusalu valla iildplaneeringuga

Kuusalu valla tildplaneeringus on méératud ehitamise printsiibid hajaasustuses.
Viljavote tildplaneeringu seletuskirjast:

6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses

.....Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku iimbrusega. Viltida tuleb suuremaid pinnavormide
muutmisi juurdepédédsu teede rajamisel voi hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku struktuur
peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks ldhi-
timbrusele arvestada kogu vaateviljaga.....

Mie kinnistu detailplaneeringus on arvestatud {ildplaneeringuga méairatud ndudeid:

- Kavandatud hooned on sobitatud miljédsse, arvestatud on ldhikruntide hoonete
mahtudega ning maastiku struktuuriga Kasutatakse piirkonnale omaseid viimistlus-
materjale.

- Kavandatud hooned on mahuliselt sobivad hajaasustusse.

Planeeringulahendus on kooskdlas Kuusalu valla {ildplaneeringuga.
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Joonis 1. Viljavote Kuusalu valla iildplaneeringust

Leppemirgid

RIGIMETS

m METSA RESERVMAA, MILLE KASUTUS

MAARATAKSE DETAILPLANEERINGUGA

4.1.5

Maakatastris registreeritud Mde kinnistu vilimisi piire kidesoleva planeerimisprotsessiga ei
muudeta. Samuti ei teha ettepanekuid uute katastriliksuste ega kruntide moodustamiseks.

4.1.6

Katusekalle: 20-45;

PARANDATUD MAAD

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Arhitektuuri- ja kujundusnéuded ehitistele

Maksimaalne korgus maapinnast: iiksikelamu 8.5 m, abihooned 7 m;

Vilisviimistlus: puit, krohv, tellis;
Katusekattematerjal: vaba (kivi, profiilplekk, rullmaterjal);

Hooneid planeeritaval krundil ehitatakse ainult hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala vdib
paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadustikuga. Sokli kdrgus
on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest korgusest. Katusekalded krundil
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peavad olema vahemikus 20 — 45°, lubatud on kelp- ja poolkelp ning kahepoolsed viilkatused,
kogu katuse ulatuses kalle samasugune. Kavandatavate hoonete katuste harjajooned vabad.
Hoonete  pohikonstruktsioonide  materjalide  valik  vaba-  arhitekti  ettepanekul.
Vilisviimistluses kasutada pdhimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voOib ilmestada
maakiviga. Keelatud on algupdraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.
Seinte vilisviimistluses mitte kasutada korraga iile 2 erineva materjali. Vilisviimistluse
varvilahendustes kasutada loodusldhedasi virvitoone, katusekate soovituslikult must, hall,
tumepruun voi antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada
hoone teiste vilispindade viimistlustoonid.

Planeeritava krundi Oueala piiridele on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC
kattega keevisvork aiad, mille korguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale
iseloomulikud horisontaal- voi vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline
on piirde sobivus kavandatavate hoonete arhitektuuriga.

4.1.7 Kavandatud krundi ehitusoigus

Planeeritavatele kruntidele maédratakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas
eraldiseisvad varjualused, keldrid ja ka 20- 60 m? suuruste ehitisealuste pindadega hoonete
jms) pistitamiseks, juurdepddsuteede ja tehnovorkude — paiknemine ning soovitavad
olmejddtmete kogumise konteinerite asupaigad.

Hoonestuse tiiiip vaba, lubatud viil- , kelp kui ka poolkelp katused. Absoluutkdrgusi kruntidel
muudetakse vastavalt vajadusele, et tagada sajuvee dravool. Reljeefimuudatused peavad
jaama vahemikku + 0.5 m olemasolevast maapinnast.

Krundile on lubatud pohiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovorkude rajamine
ning kuni 20m? ehitisealuse pinnaga véikeehitiste plistitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Viikeehitiste kavandamisel véljapoole detailplaneeringuga miératud hoonestusala, tuleb need
kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega kui kaugus naaberkrundi hoonetest on vdiksem kui 8
meetrit.

Krundi ehitusdigusega (tabel 1) on médératud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete ja rajatiste suurim lubatud arv krundil,

3) hoonete ja rajatiste suurim lubatud korgus;

4) hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitusalune pindala
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Planeeritud ehitusdigus:

Krundi ehitusdigus Tabel 1
planeeritud
. krundi  hoonete suurim Krundi kavandatud . katusekalde
al;r(;'rrgs pindala, lubatud arv  max ehitisealune 755;;? lfgrurg: )
sihtotstarv krundil pind g vahemik
e

8.5m
. 10674 m2 1 Uksikelamu
MAE 400 m? (Uksikelamul) 20-459
100% EP 4 abihoonet 20
.Uum

Krundi kasutamise sihtotstarvete tdhistamisel on Idhtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

EP- iiksikelamu maa

MP- pdllumajandusmaa

4.1.8 Tingimused ehitusprojekti koostamiseks

Projektide koostamiseks on médratud jargmised tingimused:
e Hoonete eskiislahendused kooskdlastada kohalikus omavalitsuses.
e FEhitiste kavandamisel maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondisse, tuleb
ehitusprojektid kooskolastada Pollumajandus- ja Toiduametiga.

4.2 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Planeeritav katastritiksus kiilgneb idapiiril vallateega nr 3530011 Véo tee T1

Mahasoit vallateelt on kavandatud krundi kirdenurgast ning planeeringu kehtestamisel
ehitatakse vilja. Krundisisesed ldbipddsud ja Ttihendusteed peavad laiuselt vastama
tuleohutusnouetele, liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tdpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi to0projektiga. Enne mistahes ehituslubade viljastamist krundile
peab olema vilja ehitatud juurdepdisuks mahasoit krundile.

Parkimine on kruntidel planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal voi sissepddsuteede juurde
rajatud parkimisalal (platsil). Planeeritavale krundile on ette ndhtud védhemalt kaks
parkimiskohta, mis vastab EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nduetele.

Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud kruuskate, kuid keelatud pole ka teised
nduetele vastavad katted.
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Planeeringus kavandatavate krundisiseste teede tipne laius ja paiknemine tépsustatakse. Teed
ja platsid ehitatakse vélja vastavalt ehitusprojektidele arvestades perspektiivseid vajadusi ja
liikluskorraldust.

Soidutee (mahasdit erateelt) katend koosneb:

-tihendatud kruuskate 150 mm

-dreenkiht keskliivast ~ 300-400 mm

-aluspinnas

Vallatee ndhtavuse tagamiseks on keelatud korghaljastuse rajamine teekaitsevoondisse (10
meetrit 44rmise sdiduraja servast)

Planeeringuga ei kaasne arendustegevust viljaspool planeeritavat ala.

43 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Projekteeritavate
iiksikobjektide keskkonnale avaldatav moju kuulub hindamisele vastavalt kehtivatele
seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine on lahendatud reljeefi
planeerimisega.

Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud
kaitsealuste liikide kasvukohti, samuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele
vastavad kooslused. Planeering ei née ette alal olulisi maastiku struktuuri ja reljeefimuutusi.
Mie kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamdju strateegiline
hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga.

Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on
vallavalitsusel digus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamist.

Planeeringu arendamisel on tehtud jargmised ettepanekud:
o Vodimalusel suurendada haljastuse osakaalu.
o Korraldada planeeritaval krundil jadtmete sorteeritult kogumise slisteem
o Mitte lubada immutada reovett pinnasesse, et kaitsta pdhjavett.

4.3.2 Haljastus

Planeeritava ala asub endisel pollumaal, haljastus puudub. Detailplaneeringuga on kavandatud
krundile haljastuse rajamine.

Istutatavad podsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute korgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitiitipilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega
kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatiiiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi,
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Ehitustodde kidigus kaitsta puid vdimalike vigastuste eest, paigaldada tlivekaitsmed ja jélgida,
et el kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel jélgida, et
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+ haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega timbritsevasse keskkonda ning

omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning pddsaid

suhtearvuga vihemalt 3:1;

* haljastamisel kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

* lubamatu on kdrghaljastuse rajamine hoonele 1dhemale kui 3 m (oleneb puu liigist);

* jargida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

» Kohaliku tee ndhtavuse tagamiseks on keelatud korghaljastuse rajamine teekaitse-
voondisse (10 meetrit ddrmise sdiduraja servast)

4.3.3 Jiatmekaitluse korraldus

Tekkivad jddtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jddtmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks solmitakse leping
vastavat litsentsi omava ettevottega.

4.3.4 Soojavarustuse pohimotted

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega.
4.3.5 Insolatsioonitingimuste muutumine

Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jddksid planeeritava hoone varju. Sellest
tulenevalt ei ole vajadust insolatsiooni-analiiiisi tegemiseks.

4.3.6 Ohureostus ja miira

Planeeritav ala ja sellele kavandatavad objektid asuvad viga madala liiklusintensiivsusega tee
ddres, maanteed asuvad 0,5 kilomeetri kaugusel. Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt
lokaalset liitkluskoormust. Sellest voib jareldada, et miira ega Ohureostuse kasv planeeringu
rakendumisel ei suurene.

44  TULEOHUTUS

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on 1dhtutud Siseministri 30.03.2017.a méérusest nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* nduetele ja tagama vaba ligipddsu hoonetele.
Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleohutusklassi alusel médratud
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga vastavuses Siseministri 30.03.2017.a méérusele nr 17
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” nduetele. Kavandatavate hoonete tuleohutusklassi
madrab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt
peab aga iga planeeritav hoone vastama tuleohutusklassi TP-3 nduetele.

Vastavalt Siseministri médédrusele nr 10 (18.02.2021) ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

§ 6 lg (51) punkt 2 voib ehitise veevotukohana késitada ldhimat noduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega
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vordsustatud hooned asuvad iiksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Mée kinnistu kavandatavale
hoonestusele asuvad naaberkinnistute hooned kaugemal kui 40 meetrit.

Lidhimad tuletdrje veevotu kohad on Kiiu aleviku tuletorje hiidrandid. Lahim vesik nr 5 jddb
planeeringualast ca 3 km kaugusele.

45 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:
e Hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;
e selgelt eristatavad juurdepédésud ja liikkumisteed,
e territoriaalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal viljachitamisel tuleks arvestada veel tdiendavalt jirgnevaga:
e jilgitavus (video- ja naabrivalve);
e atraktiivsed materjalid, vérvid;
e kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne);

TEHNOVORGUD
4.6 TEHNOVORGUD
4.6.1 Uldosa

Planeeritavat ala ei 1dbi tehnovorkusid. Kavandatavatele tehnorajatistele kohaldatakse
kaitsekujasid ulatuses, mida ndeb ette Majandus- ja Taristuministri 25.06.2015 méiirusega nr
73 kinnitatud ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded®.

4.6.2 Veevarustus

Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus omale kinnistule kavandatavast puurkaevust,
mille tootlikkus jaéb alla 10 m*/d.

4.6.3 Kanalisatsioon

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse bioloogiline puhasti voi
kogumismahuti (pohijoonisel ndidatud asukoht on tinglik). Reovee kogumissiisteem ja
selle paiknemine lahendatakse hoonete to6projektide koosseisus eraldi, arvestades krundi
looduslikke vodimalusi ning pinnareljeefi. Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud
lahendused reovee kiitlemiseks.

Reoveesiisteemi projekteerimisel peab jargima:
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- Keskkonnaministri 08.11.2019. méirus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused*

- Keskkonnaministri 31.07.2019. méérus nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
chitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tédpsustatud ulatus®.
Sajuvee kanaliseerimist ja drenaaZi siisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette niahtud.

4.7 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Elektrilevi poolt viljastatud 12.02.
2024 tehnilistele tingimustele nr 467695. Krundi elektrivarustuseks paigaldatakse kinnistu
piirile sokliga liitumiskilp, mille toide voetakse Lagevilja kinnistul asuvast 0.4 kV Shuliinist.
Liitumiskilpi paigaldatakse modtesiisteem ja peakaitse vastavalt liitumislepingule. Uued
toitekaablid liitumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse maa-alustena ja ehitatakse vilja
tarbija kulul. Krundi Oduealade vilisvalgustus paigaldatakse hoonete kiilge voi eraldi
Ouevalgustitena. Tépsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus. Antud
lahendused ja tingimused on kokku lepitud ja kooskdlastatud OU-ga Elektrilevi.

4.8 SIDEVARUSTUS

Telekommunikatsioonivork on planeeritud mobiilside kaudu. Planeeringualale ei ole side
ohu- ega maakaabelliine ette ndhtud.

4.9 SOOJUSVARUSTUS

49.1 Uldosa

Kéesoleva to6ga on lahendatud planeeritava krundi soojavarustus detailplaneeringu mahus.
4.9.2  Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
sddstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
kivisoe kasutamine kiitteainena. Maakiitte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine
hoonestusala piires. Maakiitte torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa taotlemisel
esitatava ehitusprojekti mahus.

410 ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA
VOTMISEKS

Kéesoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi liksikobjekte ega maa-alasid kaitse
alla votta.
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4.11 SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete
alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.
Kéesoleva planeerimislahendusega ei ole ettepanekuid servituutide seadmiseks tehtud.

4.12 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt

- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

4.13 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kéesolev peatiikk méérab iildise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu viima, méératakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel
ning omandisuhted tegevuste elluviimise jérgselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse
planeeringualal paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse omakorda
kahte ossa:

. projekteerimine

. ehitamine

Projekteerimine. Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa viljastamiseks. Riigildivud tasub
huvitatud isik. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine toimub vorguhaldaja poolt
vidljastatud tehniliste tingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja
tehnovorkude valdajate vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud
teisiti.
Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud
ehitusdigusele ja muudele tdiendatavatele tingimustele. Vajadusel véljastab kohalik
omavalitsus tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis vdivad tdpsustada
katusekaldeid, katusetiilipe voi kasutatavaid materjale.
Ehitamine. Ehitusprojektide alusel taotleb huvitatud isik ehitusload.

Tehnovorgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovdrkude viljachitamise ulatus. Uhendused tehnovdrkudega (sh veevorgu,

MELOTRIX GRUPP OU T60 nr M 1211/23
Kuusalu vald Saunja kiila
Moie kinnistu detailplaneering
mai 2024



16

reoveekanalisatsiooni, ja elektriliinid) projekteerib ja rajab arendaja kokkuleppel tehnovorke
valdava ettevottega.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning teede ehitamine
toimub kinnistu omanike initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus
voi eraldi projektidega.
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